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PROJETO TE LEIWQ Q& DE DE 1982

U%’ EMENTA: Dispde sobre as condigdes para

edificacdo no perimetro wurbano
do Municipio de Santa Cruz do

Capibaribe.

CAPTTULD I
Das Condicoes Gerais

Art. 10 - A execucao de toda e qualquer edificagdo, demoligdo, am
pliacio ou reforma, estd sujeita as disposigoes desta lei, bem como de acordo com
a Lei de Parcelamento do Solo Urbano e a Lei de Zoneamento Urbano em vigor.

Art. 20 - Para efeito de aplicacido desta Lei, utilizam-se as defi-
nigbes de expressoes, siglas e formulas constantes em glossario anexo.

CAPTTULD 11

Das Normas para Edificagac nos Terrenos

SECRO 1
Jerrenos Edificaveis

Art. 390 - E considerado proprio para edificar, o terreno, lote ou
gleba que satisfaga os seguintes requisitos:

I - Tenha divisa de frente e acessibilidade para via
ou logradouro publico oficialmente reconhecide.

I1- Tenha dimensoes compativeis com as definigoes da
Lei de zoneamento Urbano e Parcelamento do Solo
Urbano,excetuando-se os lotes ou terrenos ja exis
tentes a data de publicagao desta lei, que se
rdo aceitos com as dimensbes que constem em suas
escrituras, sendo observadas as determinagoes des

te codigo.

SECAN 11

Relacionamento entre as Dimensoes das Edificagies e os Terrenos.

Art, 49 - As edificacbes nos terrenos deverdo ocupar area e volume

segundo os seguintes Tndices:
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- Taxa de ocupagio, indice de utilizacao e afastamentos frontal,

laterais e de fundos, constantes da Lei de Zoneamento Urbano

em vigor.

SECAD 11

¥ ' Iluminagao e Ventilacio das Edificagoes

Art. 50 - Todo e qualquer compartimento da edificacio devera dis

por de iluminagao e ventilagao natural:
1 - Atraves dos afastamentos da adificacao dentro

do lote.

I1 - Btravés de pogos de ventilagao e iluminagao

0§10 55 poderao ser iluminados e ventilados atraves de
servigco e despensas desde que as dimen

pocos os banheiros, cozinhas, areas de
.50 {um metro e cin

spes do pogo permitam inscrever em Seu piso um circulo de 1
quenta centimetros ) de diametro

CAPTTULD I11
Dos Compartimentos

SECAD 1

Dimensao dos Compartimentos

Art. 60 - Os compartimentos deverao ter dimensoes, iluminagdo e

ventilacao adequados a sua fungao ou atividade obedecendo a seguinte tabela:

Compartimentos |DIMENSDES MINIMAS DOS COMPARTIMENTOS ILUMINACAD E VENTILACAQ
i DOS COMPART IMENTOS
= Areas Largura Dé Direito | Abertura de Vaos,
Edificagao HTHEITI-!'S Minima Minimo Janelas etc. 5
( m= ) {m ]} { m ) (Area Minima em m” )
SALAS 9,00 2,50 2,60 |1/6 da area do piso
QUARTOS 6,00 2,00 | 2,60 |1/12 da drea do piso
COZINHAS 4,00 160 | 2,80 |1/12 da rea do piso
0,90mZ por |
BANHE IROS |peca Sanitaria 0,90 | 2,40 |1/12 da drea do piso
AREA DE SERVIGO :
E DESPENSA. 1,40 ‘0,90 | 2.20 |1/12 da drea do piso

o e —— e L
i
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§ 19 0Os compartimentos quando destinados a cozinhas e banheiros ,
deverdo ter os pisos e as paredes, até a altura minima de 1,50 (hum metro e

meio), revestidos com material 1iso, lavavel e impermeavél.

§ 20 As salas comerciais com area superior a 25,00 nE{vint& e cin
co metros quadrades) deverdo ter o pe-direito minimo de 3,00m (tres metros).

Art. 70 - 0s vaos de acesso (portas) dos compartimentos obedece -
rao as dimensoes minimas da seguinte tabela:

DIMENSOES DOS VAOS DE ACESSO ( PORTAS)
COMPARTINENTOS LARGURA ALTURA
MINIMA MINIMA
(m) {(m)
SALAS RESIDENCIAIS
SALAS COMERCIAIS 0,80 2,10
LOJAS COMERCIAIS 1,5ﬂ 2,10
QUARTOS
COZINHAS = COPAS 0,70 2,10
AREAS DE SERVICO
BANHE I ROS
LAVATORIOS 0,60 2,10
DESPENSA
DEPOSITO 0,50 2,10
CAPTTULD

Das Circulagoes

SECAD 1
Circulacoes em um Mesmo Nivel

Art. B9 - As passagens ou corredores deverao ter largura suficien

te para o escoamento dos compartimentos ou setores da edificacdo que dao acesso:

I - guando de uso comum 3 largura minima sera de 1,20m;
I1 - quando de uso privativo a largura minima sera de 0,80m.

SECAO I
Circulagoes em Niveis Diferentes

SUBSECAD I
Escadas

T e =t
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Art. 99 - As escadas deverao obedecer as seguintes dimensoes: (ver
figura n9 1)

I - largura minima de 0,80m (oitenta centimetros ) para escada
de uso privativo, de 1,20 (um metro e vinte centimetros ) para uso coletivo:

II - altura minima de degraus (espelho) 0,16m (dezesseis centime-
tros)

I1I- profundidade minima do degrau (piso) 0,25m {vinte e cinco cen
timetros).

IV - sempre que a escada vencer uma altura superior a 3,00m (trés
metros) deve ser intercalado um patamar de profundidade igua
ou maior que @ largura da escada.

V - Quando nao existir paredes de contorno nas escadas obrigatd
rioe uso de corrimao (figura 1)

Paragrafo 19 - Nas escadas de uso privado de um 50 compartimento '
Uiraus e mezaninos etc. ), a largura minima serd de 0,60m [sessenta centine

tros).

Paragrafo 20 - Nas edificagoes de grande porte as escadas  devem
obedecer aos dispositivos de combate a incéndios e as normas da ABNT.

SUBSEGAD 11
Rampas

Art. 10 - As rampas deverdo apresentar largura similares 3s das es
cadas, e declividade ma3xima de 10% (dez por cento).

Art. 11 - Para qualquer declividade da rampa, o piso deve ser re
vestido com material anti-derrapante.

CAPTTULO VI
Dos Toldos e Marquises

SECAD 1
Toldos

Art. 12 - Nenhuma das.partes dos toldos podera ficar a memos de
2,20m{dois metros e vinte centimetros) de altura, em relagao ao piso externc
COM excegao apenas das colunas de suporte ou das ferragens de fixacdo 3 parede.



Art. 13 - Para ndo serem incluidos na taxa de ocupacio do lote ou
poderem utilizar o5 recursos minimos obrigatdrios do alinhamento e das divisas
do lote, deverao obedecer as seguintes exigéncias:

I - deverao ser engastados na edificagdo, nao podendo haver o]
lunas de apoio na parte que avanca sobre o recuo;

IT - quando abertos poderao avangar no maximo até a metade  do
recuo obrigatorio do alinhamento ou divisa do lado conside-
rado, ficando porem sujeito em qualquer caso, a um balanco
maximo de 2m (dois metros);

I1I- quando recolhidos ou retraidos nao deverdo apresentar 53
ligéncia superior a 0,40m (quarenta centimetros) sobre  a
linha do recuo obrigatorio;

IV - nao prejudicarem a arborizagdo e a 1lumunacio publica e nao
ocultarem placas de nomenclatura de logradoures.

SECAD 11
Marquises

Art. 14 - Sera permitida a construcic de marquises na testada dos
edificios construidos no alinhamento dos logradouros, desde que obedegam as se
guintes condigoes.

I - nao terem balango que exceda de-.‘i,ﬂﬂm (trés metros) seja
qual for a largura do passeio, mantendo-se esse balango
afastado no minimo 0,50m (cinquenta centimetros) da  face
do meio-fio:

I1 - nao apresentarem quaisquer dos seus elementos, abaixo da co
ta de 3,00m (tres metros) referida ao nivel de passeio;

terem na face superior, caimento em diregao a fachada do
edificio junto a qual serd convenientemente disposta, «ca
Tha provida de condutor para coletar e encaminhar is aguas
50b o passeio para a sargeta do logradouro:

Il

IV - a altura e o balango de marquises na mesma quadra serdo uni
formes, salve no caso do logradouro acentuadamente em decli

Ve




V- nao prejudicarem a arborizagio e a iluminacio publica e nao
ocultarem placas de nomenclaturas e outras indicagdes ofi
ciais dos logradouros.

Paragrafo Onico - A construgio de marquises nos prédios ja existen

tes serd considerada como reforma.

CAPTTULD VII
Das Edificagoes - Tipologia

Art. 15 - As edificagOes para efeito desta lei classificam-se em:

I - edificagoes residenciais;
Il - edificagoes destinada ao trabalho e uso em geral;
EI] - edificagoes para fins especiais;
IV - construgoes de uso especifico:

SECAD 1
Edficacoes Residenciais

SUBSECAD I
Residencia Unifamiliar

Art. 16 - A residencia unifamiliar deverd ser composta no minimo de
sala, cozinha e banheiro obedecendo ao prescrito no artigo 60 deste codigo e ten
do area minima de EE.DDm2 (vinte e cinco metros quadrados),

SUBSECAD I1
Residencia Multifamiliar

Art. 17 - Entende-se como residencia multifamiliar toda e qualquer
edificagao com 2(duas) ou mais habitagoes (residencia unifamiliar) construidas
no mesmo lote ou terreno (casas geminadas, casas superposta, edificios de apar
tamentos residenciais)

Art. 18 - 0s edificios de apartamentos residenciais isolados ou em
conjunto, deverao atender as seguintes exigéncias:

a) ter em cada habitagio pelo menos 3 (trés) compartimentos: sala
-dormitorio , cozinha e banheiro:

b} ter instalacdo preventiva contra incendios, de acordo com as nor
mas da ABNT. i




c) as fachadas ndo poderdo ultrapassar a dimensao maxima de
40,00m (quarenta metros lineares) de extensao.

d) a distancia minima entre blocos de apartamento serd definida
. pela formula D = 1,85 + 1,15n onde n & igual ao nUmero de

pavimentos.

e) o espago destinado a area verde devera ocupar 20% (vinte por
cento) da area do terreno.

Art. 19 - As edificagDes de uso misto deverao ter acesso indepen
dente ao legradourc publico e disposicao dos compartimentos capazes de permi-
tir o funcionamento independente das unidades.

SECAD II
Edificagoes Destinada ao Trabalho e Uso em Geral

Art. 20 - As edificagoes para o trabalho abrangem aquelas desti
nadas a industria, ao comércio e a prestagac de servigos em geral.

Art. 21 - Em qualquer edificagao destinada ao trabalho
ou uso em geral deverao ser cbservadas as seguintes exigencias;

I - ser construida com material incombustivel, tolerando-se o
emprego de madeira ou outro material combustivel apenas nas
esquadrias e estruturas da cobertura;

Il - ter instalagoes preventivas contra incendic, de acordo com

as normas da ABNT:

ITI- ter os vaos de iluminacao e ventilagao (janelas) com drea
minima igual a 1/5 da @rea total do pisc e de forma que ga

ranta a ventilagac e iluminagao permanente.

IV - ter instalagoes sanitariasseparadas por sexo nas sequintes

proporcoes:

a) 1 {uma) peca sanitaria, 1 (um) lavatorio e 1 (um) chuveiro
para cada 20 (vinte) funcionarios ou pessoas de cada sexo,
que deles e utilizarem;

b} 1 {um) mictorio para cada 20 (vinte) funcionarios do sexo

masculing.




paragrafo Onico - Mas edificagbes para o trabalho alem das dis
posicies da presente lei, sdo aplicaveis as exigéncias estabelecidas pela e

gislagao trabalhista.

SUBSECAD T
Indistrias Fabricase Oficinas

Art. 22 - As edificacdes destinadas @ indlstria em geral, fabri-

cas,oficinas, além das disposicoes do artige anterior deverdo ter:

I - as paredes confinantes com outros iméveis do tipo corta- fo
go, elevadas a 1,00m (um metro) acima da calha, quando cons

truidas na divisa do lote;

Il - compartimentos ambientais ou locais para:
a4) armazenagem;
b) acesso e estacionamento de veiculos;
c) patio de carga e descarga;

III - os compartimentos destinados & manipulagao ou deposito de
inflamaveis, deverao 1ucqlizar—se fora da zonma urbana e

atender as normas de seguranga da ABNT.

IV - nas areas destinadas a fabricagao, preparagac, manipulagao,
beneficiamento ou deposito de alimentos ou medicamentos, Ja
nelas e portas teladas e assegurada a sua incomunicabilida-
de com os compartimentos de banheiro e vestiarios.

Paragrafo 19 - Nas edificagoes industriais,os compartimentos com
area superior a ?E,DDmE (setenta e cinco metros quadrados), deverao ter pe- di
reftominimo de 3,20m (tres metros e vinte centimetros ).

Paragrafo 29 - Os compartimentos quando destinados a ambulatdri-
os, refeitorios, deposito de drogas, aviamento de receitas, curativos e aplica
cao de injegoes, areas destinadas a fabricagao de produtos alimenticios e med i
camentos, deverao ter os pisos e as paredes até a altura minima de 2,70 m{dois
metros e dez centimetros), revestidos com material liso, lavavel e impermedvel
@ dispor de pia com agua corrente.

Art. 23 - 0s fornos, maguinas, caldeiras, estufas, fogoes, for
Jas ou quaisquer outros aparelhos onde se produza ou concentre caler deverao
sar dotados de isolamento termico e ter:

e
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a) uma distancia de 1,00m (um metro) de teto, sendo esta dis
tancia aumentada para 1,50m (um metro e cinquenta centime -
tros), pelo menos, quando houver pavimento superposto;

b) uma distancia minima de 1,00m (um metro) das paredes da
propria edificacao ou das edificagoes vizinhas.

SECAD 111
Edificacoes para fins Especiais

Art. 24 - Entende-se como edificagoes para fins especiais, esco

las, hospitais, hotéis, e congéneres, garagem, depdsitos ou armazens.

Paragrafo 19 - As edificagdes destinadas a escolas, hospitais @
hoteis e congéneres deverdo obedecer as determinagoes da Secretaria de Educagaa,

Satde e de Turismo do Estado respectivamente.

Art. 25 - As edificacoes destinadas a depdsitos ou armazenagem de
vem ser limitadas em todo perimetro do terreno com muro de altura minima de

2,50m (dois metros e cinguenta centimetros).

Art. 26 - As cargas e despachos de mercadorias deverdo ser  fei

tas no interior do terreno.

Art. 27 - 0s postos de lavagem e abastecimentos de veiculos deve
rao obedecer as sequintes exigencias:

1 - as bombas de combustivel e seus depdbsitos deverao distar de
10,00m { dez metros) no minimo da edificagao;

I1 - as dependéncias destinadas a lavagem e lubrificagao deverao
ter o pe-direito minimo de 4,00m (quatro metros), revestido'
de material impermeavel e lavavel.

Art. 2B - Os depDsitos ou armazens e postos de abastecimentos'
deverdp dispor de instalgdo e equipamentos de combate a incendie de acordo com

as normas vigentes da ABNT.

SECAD 1V
Construcoes de Uso Especifice

SUBSECAD 1
Reservatorios e Cisternas



Art. 29 - Ds reservatorios e cisternas em geral deverdo ter um
recus de 1,50m {um metro e cinquenta centimetros) de qualquer divisa de proprie

dade.

SUBSECHD 11
Fossas Septicas

PARTE 1
Principios Gerais

Art. 30 - As presentes instrugoes incluem somente o tipo de Fas
sa séptica convencional, ou seja de forma prismatica (fig.2) ou eilindrica.
(fg.3), de camara Unica, constituida de um s0 compartimento, no qual se proces
sam conjuntamente os fenomenos de decantagao e de digestio dos materiais de

cantados.

Art. 31 - Outros tipos de fossas nao previstos ou nio dimensio
nados segundo estas instrugbes, so poderdo ser usados mediante prévia analise
@ aprovagao da CPRH (Companhia Pernambucana de Contrale da Poluicao Ambiental
e de Administragao dos Recursos Hidricos).

Art. 32 - Os predios construidos em ruas desprovidas de coletor’
publico de esgotos, deverdo ser dotados de fossas sépticas individuais ou co
letivas, e instalagdes complementares, consideradas contudo como solugdo pro
visoria para areas urbanas, devendo ser substituidas obrigatoria mente por liga
goes a rede piblica, a partir da instalacag desta pela empresa concessionariado

SEFVICO.

Art. 32 - 0 emprego de fossas sépticas para destino dos esgotos
sanitirios @ limitado a despejos de um ou mais predios, de forma Qe

I - a contribuigdo didria maxima admissTvel para uma fossa se
ja de 75,000 Vitros;

IT - o volume Util ndo podera ser inferior a 1.250 litros;

III1 - devem ser encaminhadas as fossas s@pticas todos os despejos
oriundos de cozinhas, lavanderias domiciliares, chuveiros ,
lavatorios, bacias sanitarias, bidas, banheires, mictdriose
ralos de pisos de compartimentos internos:

IV - em nenhuma hipGtese serd permitido encaminhamento de dguas
pluviais, mesmo oriundos de terracos ou compartimentos in
ternos 3s fossas ou suas instalacoes complementares,
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publicas ou de uso coletivo.

VI - sejam construidas de material com durabilidade e estanqueida-
de adequada ao fim a gque se destina e resistente as agressoes
quimicas e a abrasao provocadas pelos dejetos,

VIl - nem a fossa séptica nem seus efluentes deverao ser localizados
no interior das edificagoes e sim, em areas livres de terre
no, com afastamento minimo de 1,00m){um metro) para as divisas
{do lote ou para a construgcao e afastamento minimo de 5,00 '
(cinco metros) para reservatdrio d'agua potavel enterrados.
fig. 4)

Art. 34 - Os efluentes das fossas septicas poderao ser dispostos
das seguintes maneiras:

I - no solo - por infiltragao subterranea, atraves de sumidouros'
ou pogos absorventes. (fig.5)

Il - no solo - por irrigagao subsuperficial, atraves de valas de
infiltragao. (fig. 6)

DIMENSIONAMENTO DE FOSSAS SEPTICAS

Art. 35 - Para dimensionamento do sistema de destino final de es
gotos sanitarios, deve ser adotado um volume de contribuicdo dos despejos, sequn
do a area, o tipo, o numero de quartos e possivel utilizacdo do(s) prédio (s) a

gue se destina.

Paragrafo 19 - Mo caso de residencias unifamiliares, ou de edifi
cios publicos, comerciais e escritorios, constantes das Tabelas 1 e 2.

Paragrafo 20 - As fossa sépticas deverao obedecer ainda as seguin
tes condicoes:

a) As fossas de forma cilindrica:
diametro interno minimo (d)}= 1,10m
profundidade util minima (h)= 1,10m
d % 2zh

b} As fossas de forma prismatica retangular:
Largura interna minima (b) = 0,70m
Relgao entre o comprimento (L) e a largura (b)
42 Iﬁ_;: 2 (menor ou igual a 4 e maior ou igual a 2)



vagao do projeto deverio constar no minimo de:
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Paragrafo 39 - As valas de infiltragao terao seu comprimento total
detenu1nadu em fungdo da capacidade de absorgao do terreno, calculado segundo as
indicagdes constantes da fig. 6 e 7, devendo ser consideradas como superficie °
Util de absorgao, a do fundo da vala.

Paragrafo 49 - As dimensdes dos sumidouros e dos pocos absorventes
serao determinadas em fungao da capacidade de absorgao do terreno, calculado se
gundo as indicagoes da fig. 5 e 7, devendo ser considerada como superficie util

de absorgac a do fundo e das paredes laterais, ate o nivel de entrada do eflu
ente da fossa.

Paragrafu 59 - Para os casos das Tabelas 1 e ? a taxa de absorcao
foi estimada de BO l1trus£m /dia ([ oitenta litros por metro quadrado por dia).

Paragrafo 69 - Os sumidoures e pogos ‘absorventes deverio guar

dar uma distancia minima de 1,00m { um metro) entre o funde e o nivel do lengol
freatico,

CAPITULD VIII
Dos Procedimentos para Construcdo )

Art. 36 - A execu;au de qualquer cnnstru;an reforma, re:unstru -

gan demolig@o ou outras obras, engem os 5Egu1nt&5 atas adm1n1strat1vus

“ I - aprovagao do projeto:
IT - Ticenciamento da construcao;

III - aprovagao da construcao. (Habite-se)

SECAD 1
Aprovagao do Projeto

Art. 37 - 0s elementos que deverao integrar os processos de apro

"I - titulo de propriedade do imgyel

~~II - plantas, apresentadas de acordo com os dispositivos da

pre
sente Leij.

IIl - comprovacio de inscrigao do profissional responsavel pE1Dprﬂ

jeto na Prefeitura Municipal e registro do CREA.



{um) ano;

Art. 38 - As plantas referidas no Ttem II do artigo anterior de
verao obedecer as dimensdes e padroes de desenho da ABNT e serem apresentadas em

I{trés) vias no

I

11 .

Iv

maximo, contendo:

plantas na escala de 1:50 ou 1:100de cada pavimento da edifi
cacao e de todas as suas dependencias, devidamente cotados.

plantas na escala de 1:50 ou 1:100 das fachadas voltadas pa

ra via publica;

cortes longitudinal ‘e transversal da edificagdao na escala de
1:50 ou 1:100 devidamente cotados ;

plantas de locagao e coberta da edificagdio com indicagao dos
afastamentos entre a construgaoc e a divisa do terreno, e im
plantacac da mesma dentro do lote, devidamente cotados;

planta de situagdo em escala de 1:500 a 1:2.000 onde este
jam indicados com exatidao:

a) os limites e confrontagoes do terreno

b) orientagao;

c) situacao das partes das edificagoes vizinhas, contruidas'
a menos de 2,00m (dois metros) das divisas do terreno, in
cluindo o nimero do imdvel;

d) as vias ou logradouros adjacentes ao terreno com suas lar
guras, devidamente cotadas.

Paragrafo Onico - MNas plantas, deverao constar legenda explicitan

do:

a) natureza e local da obra;

b) area do terreno;

¢c) @rea do terreno ocupado pela construgao;

d) area total da construgao;

e) area total de coberta;

f) nome do proprietario;

q) nome do autor do projeto, titulo profissional e numero da
carteira do CREA;

h) nome do responsavel pela execugao da obra, titule profis
sional e nimero da carteira do CREA.
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Paragrafo 19 - As edificacoes até 50,00m® de &rea construida ndo
necessitardo da assinatura de profissional habilitado.

Paragrafo 20 - As copias de projeto de reforma, reconstrucio ou
acréscimo, de predios existentes, deverac ser apresentadas com as seguintes in
dicagoes:

I - pintados com tinta vermelha - as partes da edificagao que se

rao acrescida;

II - com tinta amarela - as partes da edificagdo que serdo demo
lidas;

SECAO 11
Licenciamento da Construcao

Art. 40 - 0 licenciamento da construgao sera concedido mediante o
encaminhamento, &8 Prefeitura, dos sequintes elementos:

I - requerimento solicitando licenciamento da construcio  onde
conste:

a) nome e assinatura do profissional responsavel pela execy
gao das obras, devidamente registrade na Prefeitura e no
Concelho Regional de Engenharia, Arguitetura e Agronomia’
{CREA)

b) prazo para a conclusao dos servigos;

II - projeto aprovado ha menos de um ano:
IIT - recibos de pagamento das taxas correspondentes.

IV - recibo de pagamento de imposto territorial ou predial urbano.

Art. 41 - 0 licenciamento para inicio da construgao sera valmdnpe
lo prazo de 12(doze) meses, contados da data do despacho que o deferiu. Findo
este praze, e nao tendo sido iniciada a construcao, o licenciamento perdera seu
valar,

Art. 4 - 5e a construgao nae for concluida dentro do prazo fixa
do no seu licenciamento , devera ser requerida a prorrogacac de prazo, e paga a

taxa correspondente a essa prorrogacao.

Art. 43 - 0 Municipio fixard, anualmente, as taxas a serem cobra



construcao ou prorrogacado de prazo para execugao de obras.

Art. 44 - Independem de licenga os servigos de reparo e substi
tuigdo de revestimentos de muros, impermeabilizacido de terragos, substituigdo
de telhas partidas, de calhas e condutores em geral, a construcao de calgadas no
interior dos terrenos edificados, e de muros de divisa até 2,00m (dois metros )

de altura.

Paragrafo Onico - Incluem-se neste artigo os galpoes para obra

desde que comprovada a existencia de projeto aprovade para o local.

Art. 45 - A fim de comprovar o licenciamento da obra para os efei
tos de fiscalizac2o, o alvar2 serd mantido no local da obra, juntamente com o

projeto aprovado.

SECAD 111
Aprovagao da Construgao ( Habite-se)

Art. 46 - Nenhuma edificagdo poderd ser ocupada sem que seja pro
cedida a vistoria pela Prefeitura e expedide o respectivo certificado de apro
vagao da construgao ou habite-se,

Paragrafo Onico - Uma obra & considerada concluida quando tiver
condicoes de habitabilidade.

Art. 47 - Apds a conclusao das obras, devera ser requerido 3 Pre
feitura, o habite-se no prazo maximo de 30 (trinta)dias.

Paragrafo Unico - 0 requerimento de habite-se serd sempre assina
do pelo proprietario e pelo profissional responsivel pela execugdo das obras.

Art. 48 - Por ocasido do habite-se se for constatado que a  edi
ficagdo ndo foi construida de acordo com o projeto aprovado, o responsave]
técnico serd autuado, de acordo com as disposicbes desta lei, e obrigado a requ
larizar o projeto, caso as alteracoes possam ser aprovadas, ou a fazer a deﬁ;
ligdo ou as modificagoes necessarias para reqularizar a situacdo da obra. i

Art. 49 - Apbs a vistoria executada pela Prefeitura e estando as
obras de acordo com o projeto aprovado, a Prefeitura fornecerd ao proprietario’
© habite-se.
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Art. 50 - As multas, independentemente de outras penalidades pre
vistas pela legislagdo em geral e pela presente Lei, serao aplicados quando:

I - o projeto apresentado para exame da Prefeitura estiver em de
sacordo com o local, ou apresentar indicagoes falseadas;

Il - as obras forem executadas em desacordo com o projeto aprovado;

IIT - as obras forem iniciadas sem licenga de construcao da Prefei
tura;

IV - & edificagao for ocupada sem que a Prefeitura tenha emitido
o habite-se,

V - decorridos 30 (trinta) dias da conclusio da obra e nio  for
solicitada o habite-se a Prefeitura;

Art. 51 - A multa sera imposta pela Prefeitura 3 vista do auto de
infragdo, lavrade por fiscal especificamente credenciado, que apenas registrard
a infragao verificada.

Art. 52 - D montante das multas sera estabelecido atraves de ato
do Executivo;

SECAD II
Embargos

Art. 53 - QObras em andamento, sejam elas construgao, reconstrucao
ou reforma serao embargadas, sem prejuizo das multas, quando:

I - estiverem sendo executadas sem a licenga de construcao emi
tida pela Prefeitura;

IT - o profissional responsivel sofrer SUSpensap ou cassacdo da
carteira pelo Conselho Regional de Engenharia, Arguitetura’
€ Agronomia { CREA);

IIl - estiveremriscoa estabilidade da obra com perigo para o pi
blico ou para o pessoal que a execute.

Iv

]

a Prefeitura Municipal tomari as providéncias cabiveis, se
nao for atendido o embargo da obra ou nio for interposto re
curso contra ela.

Art. 54 - Na ocorréncia dos casos citados no artigo anterior, a



"Termo de Embargo" das obras, encaminhando-se ao seu responsdvel tEcnico.

Art. 55 - O embargo serd suspenso apds o cumprimento das exigan -

cias no respectivo Termo.

SECAD IT1
Demoligao

Art. 56 - A demolicdo total ou parcial da edificagao ou dependan

cias sera imposta nos seguintes casos:

] - quando a obra for clandestina, entendendo-se por tal agquela
que for executada sem aprovagao previa do prejeto e licencia
mento da construgao.

Il - quando julgada com risco iminente de carater publico, e o
proprietario nao quiser tomar as providencias que a FPrefei
tura Municipal determinar para & sua seguranga.

Paragrafo Onico - A demoligdo ndo serd imposta no caso do item
IV do artigo 53, se o proprietdrio,submetendo @ construgdo & vistoria tecnica da
Prefeitura, demonstrar que:

I - a obra preenche as exigencias minimas estabelecidas nesta
Lei;

11 - que, embora nao as preenchendo, podem ser executadas modifi-
cacoes que a tornem concordante com a2 legislagaoc em vigor.

CAPTTULD X
Das Disposigcoes Transitorias e Gerais

Art. 57 - A regulamentagao necessaria a implantagao e 2justamento
da presente Lei sera procedida pelo Executivo Municipal por meio de Decreto ou

Portarias.

Art. 58 - Os casos omissos serdo resolvidos pelo Prefeito, consul

tados os orgaos competentes.

Art. 59 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao, re

vogadas as disposigoes em contrario.

Sta. Cruz do Capibaribe, de de 1982
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Para efeito do presente codige ficam estabelecidas as seguintes
definigoes:

ACRESCIMO - & o aumento de uma construgao,guer no sentido hori

zontal, quer no vertical, pe

AFASTAMENTO - & a distancia tracada perpendicularmente i testada
ou divisa do lote ou terreno e medida no ponto mais avancado da edificacdo.

0 afastamento diz-se frontal ou de frente, guando medido entre a
testada e a fachada voltada para o logradouro principal, diz-se lateral quando
medido entre a edificagao e a divisa lateral do lote ou terreno, diz-se de fun
dos quando medido entre a edificagdo e a divisa de fundos do lote ou terreno.

ALINHAMENTO - e a linha projetada e locada pela Prefeitura que
limita o terreno, ou o lote, com o logradouro publico.

ANDAR - e a parte da edificagdo entre pisos ou entre o piso e o
teto (pavimento)

ANDAR TERRED - & a parte da edificagao entre pisos situado a0
nivel do sole (pavimento térreo)

AREA ABERTA - & a area cujo perimetro & parcial ou totalmente
aberto.

RREA DE CONSTRUGAQ - & a soma das Areas de todos os pavimentos de
uma edificacgao. |

AREA URBANIZADA - entende-se por area urbanizada aquela que apre
senta alguns elementos de uma estrutura urbana como: edificagoes, canais de co

municacao, infra-estrutura, equipamentos comunais,

CANAL - & a escavacao artificial, revestida ou ndo destinada a

conduzir em longa extensao as aguas pluviais ou servidas.
CANALETA - & o cano de dimensbes reduzidas.

CASAS GEMINADAS -sao as que tendo paredes comuns formam um  con
junto arquitetonico Unico.
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COBERTURA - & a conjunto composto de vigamento e do telhado, que

cobre a construgao.

COMPARTIMENTO - Cada uma das divisoes de uma edificagao;

COMJUNTO RESIDENCIAL - & um agrupamento de habitagoes isoladas ou
miltiplas, obedecendo a uma planificagio urbanistica pré-estabelecida. -

CONSTRUIR - @&, de modo geral, realizar qualquer obra nova.

DIVISA - & a linha que separa o lote das propriedades confinantes.
Divisa diretd 8 a que fica @ direita de uma pessoa que dentro do lote , tem a
testada 3 sua frents. Divisa esquerda & a que lhe fica a esquerda.

DIVISA DO FUNDD - & a que nao tem ponto comum com @ testada.

EDIFICIO - & uma edificagdo constituida por uma ou mais habitagoes

ou destinada a fins especiais.

EMBARGO - providencia legal, tomada pela Prefeitura sustando o
prosseguimento de obra ou instalagao cuja execugdo ou funcionamento, estejam em

desacordo com as prescrigoes deste Codigo.

FACHADA PRINCIPAL - facnada do edificio voltada para a via publica

principal.

FRENTE OU TESTADA DO LOTE DO TERRENO - & a linha que coincide com
o alinhamento do logradouro e destinada 3 separar este da propriedade particular.

Buf

HABITAGAD - & a parte ou 0 todo de um edificio que se destina

residencia.

HABITE-SE - & o documento expedido pelo Orgac competente do muni

cipio que autoriza o uso ou ocupacao de uma obra.

INDICE DE UTILIZAGAD - & a relagao entre a area total construida e
a area do terreno ou O numero que multiplicado pela area do terreno resulta  na
srea maxima de construgdo permitida no terreno.
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LANCES DE ESCADA - & o trecho da escada compreendido entre dois
patamares.

LOGRADOURD PDBLICO - @ toda a parte da superficie da cidade des
tinada ao trafégo de veiculos ou ao transito de pedestre oficialmente reconheci-
da e designada por um nome proprio.

LOJA - & um compartimento de um edificic destinado ao comercio ou

a industria inocua.

LOTE - & o terreno ou porcao de terreno situado a margem de To
gradouro piblico descrito e assinalado por titulo de propriedade, originado de
um loteamento ou parcelamento do solo.

LOTEAMENTO - & a divisao em uma ou mais partes de uma propriedade
para constituirem dois ou mais lotes, tendo cada um deles testadas para o logra
douro publico ou particular.

PATAMAR - & a parte plana horizontal entre os degraus ou no alto
da escada.

PAVIMENTO - & a parte de um edificio compreendido entre dois pi
s0s ou entre um piso e o forro, nac se considerando como tal, o porac, & cava,
a sobre-loja e o sotao.

PISD - & a superficie base do pavimento,

PE-DIREITD- & a distancia vertical entre o piso e o teto de um

compartimento.

POCOS DE ILUMINACAOQ E VENTILACAQ - & a area compreendida entre pa
redes e descoberta,possibilitando a iluminagao e ventilagdo de compartimentos in

ternos de uma edificacao.

PROFUNDIDADE DO LOTE - & a distancia entre a testada e a divisa '
oposta, medida segundo uma linha normal ao alinhamento. Se a forma do lote, for
irregular, avalia-se a profundidade media.

PRORROGACAD DE LICENCA - e a dilatagao do prazo concedido na 1i

cenga, para uma obra em construgao.
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douros adjacentes.

RECUOD = wer afastamento

REFORMA - & a obra que consiste em alterar a edificagao em parte

essencial, por supressao, acréscimo ou modificagdo.

RENOVACAD DE LICENGA - & a concegao de nova licenga, antes de ex
pirade o prazo fixado na licenga, para uma obra nap iniciada.

SOTAD - & a parte do edificio contida entre a cobertura e o for

ro, e de pe-direito reduzido.

| SUB-50L0- & o espaco, com ou sem divisoes, situado abaixo do pri
meiro pavimento de um edificio e que tenha pelo menos, metade de seu pe-direito’
abaixo do nivel do terreno circundante.

TAXA DE OCUPAGAD - relagdo entre a projegac no plano horizontal da
area edificada e a area do terreno.

TERRENO - & a propriedade particular, edificada ou nao, gue nao
resultou de loteamento ou desmembramento.

TESTADA - & a linha que coincide com o alinhamento do logradouro’

e destinada a separar este da propriedade particular.

TOLDO - dispositive articulado, revestido de lona ou placas metd
licas, constituindo, quando destendido, abrigo contra o sol ou intemperies.

VALA - & a escavacao destipada a reter as aguas que escorrem  no

terreno adjacente, conduzindo-as a determinado ponto.

vADS DE ILUMINACAO E VENTILACAD - & a area aberta que permite ven
tilar e iluminar os compartimentos de uma edificagao.

VISTORIA - & a diligéncia efetuada na forma deste codigo pela fis

calizacdo municipal da Prefeitura, tendo por fim verificar as condigoes de uma

obra, instalagdo ou exploragaoc de gualguer natureza, em andamento ou paralisada.



